CONG TY CP PHAT TRIEN BPS CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT DAT Dge lap - Ty do - Hanh phuc
Sb: 01/DHPCP-NQ.2022 Tp. HCM, ngay 26 thdng 03 ndm 2022
NGHI QUYET

CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

—  Céin cir Ludit Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

—  Cdin cir Piéu 1¢ Cong ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phdt Pat;

—  Cdn cir cdc Bién ban va tai lidu tai Cude hop Pai hdi dong C6 déng thieong nién ném 2022 ciia
Céng ty C6 phdn Phdt trién Bdt dong san Phat Pat (6 chitc ngay 26/03/2022 tai dia chi 235
Nguyén Vén Cir, Phieong Nguyén Cue Trinh, Qudn 1, TP.H6 Chi Minh (Phong Origami Ballroom,
Lau 3 — Khdch san Nikko Sai Gon).

PAI HOI PONG CO PONG QUYET NGHI

Diéu 1: Thong qua Béo cdo hoat déng ctia Hoi ddng Quén trj (“HPQT”) nam 2021.
Ty 1¢ biéu quyét ddng y : 99,997 %

Diéu 2: Thong qua Bdo céo tai chinh nim 2021 d4 duge kiém todn va viée st dung loi nhudn sau

thué nam 2021

2.1 Béo c4o tai chinh nim 2021 ctia Cong ty Cb phan Phat trién Bét dong san Phat Pat (“Cong ty”)
da duqc kiém toan boi Cong ty TNHH Ernst & Young Vi¢t Nam va dd dugc HPQT Cong ty
cong b cong khai theo quy dinh.

2.2 Két qua kinh doanh nim 2021:

—  Doanh thu thudn : 3.620 1y dong
—  Lgi nhudn tricée thué D 2344y dé‘ng
—  Loi nhudn sau thué : 1.861 ty dong
—  Loi nhudn sau thué ciia ¢é dong ciia cong ty me : 1.865 1y dong

2.3 Viée sir dung loi nhudn sau thué (“LNST”) ctia nim 2021 va céc ndm trude:
Trong ndm 2021, Coéng ty da dung LNST clia nim 2021 dé chi tra tha lao va chi phi hoat dong
cia HDQT Cong ty véi s tién 12 5.460.000.000 ddng (twong g 0.3% LNST cua nam 2021).
Sau khi chi tra thi lao va chi phi hoat dong ctia HPQT thi LNST két du cua céc nim trude va
LNST ctia ndm 2021 con lai véi tdng s6 tién 12 1.866 t§ ddng, duoc phan phdi nhu sau:

—  Trich Quf Pdu tie pht trién (1,5% LNST ctia néim 2021 ) 3 27,97 ty dong

—  Trich Quy Khen thirong va Phiic li (1,5% LNST ciia ndm 2021) : 27,97 ty dong

— Trich thuéng HPQT (0,4% LNST ciia nim 2021) 3 7,46 ty dong

—  Chia ¢é tirc cho cé déng (96,20% LNST néim 2021) : 1.794,13 tp dong
Ty 18 biéu quyét ddng y : 99,997 %

Didu 3: Thong qua Phuong 4n chi tra ¢6 tirc niim 2021

3.1 Phuwong an phat hanh:
— Tén c6 phiéu: C6 phiéu Cong ty C8 phan Phét trién Bat ddng san Phat Bat
— M cb phiéu: PDR
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Loai cb phiéu phat hanh: C6 phiéu phd thong

Ménh gia cd phiéu: 10.000 déng (Bang chit: Murdi ngan dong)

Téng s6 ¢b phiéu da phat hanh: 492.771.916 ¢b phiéu

Téng sb ¢b phiéu dang lwu hanh: 492.771.916 ¢b phiéu

S6 lugng cb phiéu dyr kién phat hanh: 178.876.205 ¢ phiéu

Téng gi4 tri dy kién phat hanh theo ménh gi: 1.788.762.050.000 ddng (Béing chit: Mgt ngan
bay tram tam mueoi tam ty, bdy tram sdau mweoi hai triéu, khong trdm ndm mueoi ngan dong).
Ty 18 tra cd tirc bing cb phiéu: 36,3%/von cb phan tai thoi didm thuc hién quyén (cb déng s
hitu 1.000 ¢b phiéu dugc nhén 363 ¢b phiéu méi).

Xir Iy ¢d phiéu lé: S6 lwong ¢d phiéu phat hanh s& lam tron xudng hang don vi, phin s 1&
thap phan (néu c6) phét sinh s& duge hiy bo.

D6i tugng phét hanh: C déng hién hitu c6 tén trong danh sach ¢ dong Cong ty vao thoi
diém chét danh sach ¢b dong hudng quyén nhén ¢b tic.

Quy dinh v& han ché chuyén nhuong: khong han ché chuyén nhuong.

Ngudn phét hanh: Tir ngudn lqi nhuén sau thué chwa phan phdi cua nim 2021 theo Béo céo
tai chinh ndm 2021 da duoc kiém toan.,

Thoi gian thue hién dy kién: Quy 2 nidm 2022; thoi diém cu thé do HDQT quyét dinh ngay
sau khi duge sur chap thuan ctia cdc co quan nha nude ¢d tham quyén.

3.2 P& nghi Pai hi ddng cb ddng thong qua:

a)

b)

Viée ting von didu 18 Cong ty twong tmg véi tng gid tri cd phiéu phat hanh thye té theo Phuong
an phét hanh da néu trén.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh céc vn d& sau va giao cho Chu tich HPQT trién khai céc
cdng vige lién quan theo diing cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Piéu 1& Céng ty, phéap luat
vé chimg khoan va thj trudmg chimg khoén dé:

Thye hién thi tuc phat hanh ¢ phiéu dé tra ¢b tirc va phat hanh thém cb phiéu phd thong

ngay sau khi nhén duge sy chdp thudn ciia Uy ban Chirng kho4n Nha nude.

Ngay sau khi hoan tit viée tra cd tic bing ¢b phiéu cho ¢d dong hién hitu thi cin ¢t vao sb

lwgng ¢ phiéu thye t& phat hanh dé tién hanh;

«  Thyc hién viée ddng ky, luu ky va niém yét bd sung toan bd sé ¢b phiéu méi phat hanh
thém dé tra b tirc tai Trung tdm Luru ky Chimg khoan Viét Nam va S& Giao dich Chimg
khodn Thanh phé H3 Chi Minh;

- Thyec hién cac thi tuc thay ddi ting vén diéu 1¢, xin cAp sira ddi Gidy Chung nhén ding
ky doanh nghiép véi S& K& hoach va Dau tu TP.H Chi Minh;

- Sira dbi/bd sung cac didu khoan lién quan t6i vén didu 18 trong Didu 1é Cong ty va bao
céo cho Pai hdi ddng ¢d déng vao phién hop gin nhét.

Quyet dinh tit c4 céc cong viée khéc c6 lién quan dén v1e;c phat hanh ¢b phiéu dé chi ¢d tir

cho ¢d dong theo yéu ciu clia céc co quan nha nude ¢6 thdm quyén.

T§ 1§ bidu quyét ddng y . 99,997 %

Pidu 4: Thong qua cac muyc tiéu ké hoach kinh doanh nam 2022

4.1 Muc tiéu ké hoach kinh doanh niim 2022:
a. Muc tiéu kinh doanh:
— Doanh thu ban hang va dich vu (chua VAT) : 10.700 ty ddng
(Doanh ifm ban hang va dic:h vu nay dé bao gom doanh thu tai chinh nhu"ng chiea bao gom doanh
thu chuyén nhieong mét phan hodic ‘toc‘m bd Dur cfn The EverRich 2 va phdn con lgi ciia Dy dan The
EverRich 3, khi nao Céng ty du diéu kién chuyén nhiegng cdc dir dn nay theo quy dinh ciia phap
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ludt thi s& ghi nhén doanh thu nhieng sé loai trir khi so sdanh tinh hinh thuc hién véi ké hoach néu

trén).
—  Loi nhuan truede thué : 3.635 ty ddng
— Lgi nhuén sau thué 2 2.908 ty ddng

b. Cic dinh hwéng chién liwge nim 2022:

—  Tiép tyc trién khai chién luge diu tu mo rdng quy dit va phat trién du 4n trén nhitng dia ban
giau tiém ning nhu TP.HCM, Da Néng va céc db thi cdp 2 nhur Binh Duong, Ba Ria — Viing
Tau, Dong Nai, Khanh Hoa, Phu Yén, Ldm Dong va Quang Ngdi.

—  M& rdng quy dét dap tmg cho ca nhu cu cua linh vyc bit dong san dan dung 13n bét dong
san cong nghiép va cac nganh nghe mdi. Trong cac lya chon md rdng, ludn bam sat tleu chi
v& vi trf, mirc d6 sfn sang phét trién cia dia phuong, tinh phap 1y va kha ning trién khai
nhanh.

—  Giit vimg va phat huy céc tiéu chi phat trién dyr 4n d& lam nén thuong hiéu va uy tin cia Cong
ty, khdng ngimng tu duy méi trong thiet ké va phat trién dy 4n d€ san pham c6 thém gia tri vin
hod - nhén vin, tinh ti¢n lgi va hién dai nham thoa man nhu cu vé khdng gian va phong cach
song cua khéach hang.

— Thye hi¢n céc ké hoach, bién phap ning cao ning lyc vén chi sé hitu, duy tri céc chi sb tai
chinh vugt trdi so véi céc doanh nghiép bét dong san cung phén khc.

— Trién khai cdc chinh séch va ké hoach ddu tu kinh doanh thuyét phuc @& thu hit nhitng nha
dAu tu trong va ngoai nude cb nang luc phét trién dy 4n va ning luc tai chmh Nghién ctr,
ap dyng cac hinh thuc dAu tu - hop tac dchrl nhidu hinh thirc khéc nhau, bao gom ca viéc hop
tac dau tu phat trién cac dy 4n va vay vbn hogic phat hanh trai phleu chuyen dbi.

—  Tiép tuc tai cdu tric lai b méay Cong ty dé gia tdng sy vitng vang vé nén tang va noi luc. Xy
dyng md hinh quan trj Cong ty theo céc chudn mue hién dai, cha trong dén chire néng, nhi¢ém
vu ctia td chire, ting cudng co ché van hanh gitta HDQT va Ban Diéu hanh.

— Xay dung moi trufmg lam viéc hién dai, chuyén nghiép, nhan vin huéng dén sy ha1 hoa vé
quyén loi cia tit ca céc bén c6 lién quan, dam béo sy cong bing, minh bach va tiép tuc xdy
dung md hinh doanh nghiép lam viéc chuyén nghi¢p nhung quan hé bén trong doi ngil dya
trén céc pham chét, dao dic dic tlu’ng ctia viin hoéa gia dinh ludn yéu thuong, gén bé, doan
két, gitip d& 1&n nhau dé cing phat trién, cing thanh cong.

— Téang higu qua cta hoat dong cong ddng - x4 hdi, tap trung vao céc hoat dong c6 chidu sau
hon dé néng cao gia tri dong gép cho xi hoi.
4.2 Uy quyén cho Hdi déng Quan tri:
a. Xem xét, didu chinh muc’tiéu kinh doanh va céc dinh huéng chién luge nim ’2022 pht hgp
v6i tinh hinh thi truong bﬁt,d(f)ng san va tinh hinh hpat ddng kinh doanh thyre té ctia Cong ty.
b. Thanh lap cac Ban hogc Tiéu Ban tryc thude Hoi dong quan trj.
4.3 Pai hoi dong cb dong ddng y:
a. Hoi dong Quan trj duge 0y quyén lai cho Chu tich Hoi ddng quan tri ctia Cong ty thuc hién
mot so cong viéc thudc pham vi Gy quyen néu trén.
b. Giao cho Chu :qch Hoi ddng Quan tr cuq Cong ty ky két cac Quyé‘t dinh/Thong bao/Vin ban
¢ lién quan dén nhitng ndi dung Uy quyén ciia DPHDCP va Hoi dong Quan tri néu trén.
Ty 1§ biéu quyét ddng y 4 99,997 %

Picu 5: Théng qua ké hoach phén phéi lgi nhuan sau thué nam 2022 va thu lao, chi phi hoat dong
ctia Hai ddng Quan tri ndm 2022
5.1 Ké hoach phén phéi lgi nhuén sau thué (“LNST”) nam 2022:

a. K& hoach lgi nhuén trueée thué : 3.635 ty dong
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b. K& hoach lgi nhudn sau thué : 2.908 ty dong
c. K& hoach phén phéi loi nhuan sau thué

% Trich Qu§ Dau tu va Phat trién 2 t6i da 3% LNST
% Trich Qu§ Khen thudng, Phiic loi : tbi da 3% LNST
% Chia ¢b tire cho C) déng : t6i thidu 93% LNST

d. Uy quyén cho HDQT xem xét va quyét dinh:
+ Mitc chia b tirc cho cd déng bing tién mit hodc bang ¢b phiéu.
+ Thoi diém tam tmg ¢d tirc (néu c¢6) va thoi diém chia ¢d tirc chinh thic.
+ Thuye hién tit ca cdc tht tyc lién quan dén viée chia ¢b tirc cho ¢b ddong theo dang quy

dinh cua phdp ludt va Diéu 1€ ctia Cong ty.
5.2 Thu lao va tién thudéng cia HDQT:

- Thu lao va chi phi hoat dong ciia HPQT: t6i da la 0,5% Loi nhuén sau thué nim 2022.
((:,‘hi phi hoat déng ctia HDQT bao gdm chi phi hoat dong ciia c4c Ban/Tidu Ban do HPQT
bo nhiém).

- Thudng cho HPQT khi Céng ty hoan thanh k& hoach Lgi nhun nam 2022: téi da 0,5% LNST
2022,

- Uy quyén cho HBQT phan phbi tién tht lao hang thang va tidn thudng (néu c6) cho cac thanh
vién HPQT va quyét dinh chi phi hoat dong cho cac Ban/Tiéu Ban do HPQT bd nhiém.
Ty 1§ biéu quyét ddng y : 99,997 %

Diu 6: Lya chon cong ty kidm toan doc 14p thyc hién kidm toan Béo cdo tai chinh ndm 2022

6.1 Chon Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, 13 don vi kiém toan qubc té ¢6 uy tin, dap u’ng
déy du cac yéu cAu ndu trén va da thyc hién kidm todn cc Béo céo tai chinh cia Cong ty tir ndim
2009 dén nam 2021, dé thye hién viée kiém toan Béo céo tai chinh ndm 2022 cia Cong ty;

6.2 Giao cho Tong Gidm dbc Cong ty quyét dinh murc chi phi kiém todn va ky hop ddng dich vy véi
don vj kiém toan ddc lap.

Ty 1§ biéu quyét dong ¥ - 99,373 %

Dleu T Nghl quyét nay di duge Dai hoi ddng C6 dong thudng nién 2022 cia Céng ty Cb phan Phat
trién Bat ddng san Phat Dat thong qua v6i cac ndi dung trén va giao cho HPQT Cong ty trién khai
thye hién Nghj quyét ctia Dai hdi ddng C6 dong theo diing céc quy dinh cta phap luit hién hanh va
Diéu 18 cua Cong ty.

Nghi quyét ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 26 thang 03 nam 2022.

TM. PAI HQI PONG CO D(A)N(jw‘/

CHU TICH HPQT

NGUYEN VAN PAT
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CONG TY CP PHAT TRIEN BDS  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT PAT

ch 1ap - Ty do - Hanh phiic

CO PHAN
PHAT TRIEN

Dia chi

Gidy CNDKDN s
Thoi gian td chirc

Dia diém td chirc

BIEN BAN HQP

C HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2022
NG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

: CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT
: Tang 8-9 Thép B, Tda nha Viettel, 285 Céch Mang Théng Tam,

Phudng 12, Quéan 10, TP, H Chi Minh.

: 0303493756 do S& KH&DT TP. H Chi Minh cép ngay 13/09/2004.
: Bét ddu lic 09 git 00 phut ngay 26/03/2022.

Két thiic vao It 11 gioy 30 phiit ngay 26/03/2022.

: 235 Nguyén Vin Cir, Phudng Nguyén Cu Trinh, Quan 1, TP.HCM

(Phong Origami Ballroom, Lau 3 - Khéch san Nikko Sai Gon).

I/ THANH PHAN THAM DU CUQC HOQP:
1. Khdch moi:
— Dai dién Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam.
— Pai dién cdc Quy Dau tu, Akyn Group, Cong ty chimg khodn va Céng ty Tw vAn tai chinh.
— Dai dién cac Phong/Ban chirc ndng ctia Cong ty Phat Dat,
2. Cic dgi biéu la C dong ciia Cong ty. |
1I/ TIEN TRINH CUQC HQP |

1. Thii tuc khai mac cude hop:

1.1 Bio cdo kiém tra tw cach cb dong:
Dai dién Ban Kiém tra tu céch c§ dong cong bd két qua kidm tra nhu sau:

Téng sb co dong tham dy: 160 nguorl s¢ hitu va dai dién: 453.736.388 cb phan, chiém ty 18
92,08 % tdng sb ¢b phan cé quyén bidu quyét.

Theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép hién hanh va Piéu 18 Cong ty, Cude hop Dai héi ch
dong thudng nién ndm 2022 cia Cong ty C6 phén Phat trién B4t dong san Phat Pat (“Cong
ty”) du didu kién tién hanh.

1.2 Gidi thi¢u Chi toa Poan va Thw ky cuge hop:

—  Gi6i thigu danh sich Chii tga Poan gdm:

1. Ong Nguyén Vin Dat Chu toa

2. Ong Bui Quang Anh Vil Thanh vién

3. Ba Trin Thi Huong Thanh vién t
4. Ong Lé Quang Phuc Thanh vién ;
5. Ong Tran Trong Gia Vinh Thanh vién

—  Gidi thigu Thw ky Cude hop:
1. Ong Phan Huy Hén
2. Ba Trin Thi Hoai An

Trudng Ban
Thanh vién




2. Dién bién Cude hop:

2.1 C6 ddng tham du cufe hop biéu quyét biu Ban Kiém phiéu va théng qua Chwong trinh
va ngi dung Cudc hop.

— Dai hoi ddng ¢ dong bau Ban Klem phiéu 1am nhiém vy kidm tra, théng ké két qua biéu
quyét, Thanh phan Ban Kiém phiéu gdm:

1. BaNguyén Thj Thiuy Hong Trudng Ban
2. Ong Nguyén Vin Quang Thanh vién
3. BaNguyén Tén Quynh Vy Thanh vién

Biéu quyét: 100% cé dong tham dir déng y bang hinh thite gio Thé Bidu quyét.
— (b dong théng qua Chuong trinh Cude hop.

Biéu quyét: 100% cé dong tham dir déng y bing hinh thike gio Thé Biéu quyét.
— Cb dong thong qua Quy ché td chirc Cudc hop.

Biéu quyét: 100% cé dong tham dy dong y bing hinh thite gio Thé Bidu quyét.
—  Chi toa phét bidu khai mac Cudc hop.
— Béo céo ctia Ban Tng Giam dbc vé hoat dong Cong ty nam 2021,
— Béo c4o hoat dong cta Hoi ddng quan tri nam 2021,
— Béo cdo hoat ddng ctia Uy ban Kiém toan ndm 2021.
— Bdo cédo déanh gid cua thanh vién doc lap HPQT nim 2021,
2.2 Cuge hop trinh bay ngi dung cdc T¥ trinh nhw sau:

# Thir 1: Thong qua Bdo cdo hoat dong ctia H6i ddng Quan trj ndm 2021,

# Thir 2: Thong ‘qua Béo céo tai chinh ndm 2021 d& duoc kiém toan va viéc sir dung loi
nhuén sau thué nam 2021.

4 Thir 3: Thong qua Phuong 4n chi tra ¢d tire ndm 2021.
Thtt 4: Théng qua c4c Myc tiéu ké hoach kinh doanh nim 2022.

s

4 Thit 5: Thong qua Ké hoach phén phéi loi nhuén sau thué nam 2022 va thu lao, chi phi
hoat dong ctia Hoi ddng Quan trj nim 2022,

+ Tht 6: Lya chon cong ty kiém toén doc 1ap thye hién kiém to4n Béo cdo tai chinh ndm
2022.

Tat ca cde To trinh va Bdo cdo dieoc dinh kém véi Bién ban Cude hop.
o A A r K A qen K ~ ~
2.3 Bieu quyet cdc van dé lién quan dén To trinh:

+ Dai di¢n Ban Té chirc huéng din Thé 18 Biéu quyét dé cac cd dong hidu cach thie biéu
quyét tai Cude hop.

+ Céc C6 dong tién hanh biéu quyét.
2.4 Cujc hop théo lufin, néu cdc cAu héi va déng gép y kién:

Poan Chu toa dé tiép thu céc y kién déng gop va nghiém tic trd 16i diing trong tdm céc cdu
héi clia cb dong, chi tiét cac cau hoi va tra 16i cu thé nhu sau:

> 1. CH dong Nam 2021 Cong ty huy djng von thong qua viée 10 Iin phat hanh trd al
phleu véi tong sb tidn 2.380 ty, li¢u ('Iay co phal 12 mdt phan quan trong cing véi sb
tién thu du’()’c cia Khach hang gép phan tao nén nguon tai chinh chia djng caa Cong
ty, nhor nguon tai chmh nay ma Céng ty nhanh chéng thuin lgi mua dwee nhidu du’

4n v6i didu kién tt nhit mé r ong dwge quy dit cwe nhanh trén thi trwdmg giu tiém
ning?
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Tra 1oi: Viéc Cong ty huy dong v6n théng qua kénh phat hanh trai phiéu doanh nghiép
1a dé tap trung vao viée thi cong xdy dyung céc dy 4n va Céng ty di st dung diing muc
dich phét hanh.

Nguon tién Cong ty ding dé diu tu mua thém nhung du an méi/quy dat méi la tir ngudn
tién khach hang thanh toan cho viéc mua san phdm bat dong san va nhan chuyén nhuwong
du 4n cha Cong ty.

2.Cb (’Iong Cong ty dit ké hoach kinh doanh niim 2022 tiing truwdng dat 55%, la cb
dong tdi rit vui vi ké hoach tham vgng nay, tuy nhién ty I¢ ting trwong cao sé ¢ ‘ip Iye
tr ong dai han, Ban didu hanh cé chién lll‘O’C kinh doanh trong thdi han nhw thé nao,
c6 thé chia sé dé cb dong chiing tdi dwge biét va ddng hanh dai han ciung Cong ty?

Tra loi: M&i nam Céng ty dit ké hoach ting trudng 1én moét tAm cao méi, rét dic biét va
thye té két qua kinh doanh trong 3 ndm (2019, 2020, 2021) cta ké hoach 5 nam (2019 -
2023) dd minh chu‘ng cho diéu nay. Nhu ndi dung Cong ty dé chia sé nhidu 1an trong céc
cudc hop dai hoi ddng cb dong thudng nién tai céc ndm trude, HOi ddng quén trj va Ban
diéu hanh cta Céng ty di x4y dung k& hoach lgi nhuén 5 nim (2019 - 2023) khoang
14.270 ty. Nam nay 1a nim thit 4 cia Céng ty trong ké hoach 5 nam, Cong ty da dat myc
tidu loi nhudn truée thué ndm 2022 1a 3.635 ty. Cong ty c6 loi thé 13 c6 rét nhiéu quy dét,
Vv6i céc chién luorc phét trién ngén va dai han dan xen, ¢6 kinh nghiém lam thua tuc phap
ly, tap trung trién khai thi cong xdy dyng nhanh, blen do lgi nhuén céc dy 4n khé 5t nén
viéc hoan thanh lgi nhuén theo ké hoach 5 nim da d& ra 1a chic chén dat dugce. Hién nay,
Céng ty van con nhleu quy dat chua dua vao ké hoach 1¢i nhugn 5 niim cta Cong ty, do
vdy viéc dAu tu vao ¢b phidu PDR rat kha khi va tiém néang.

3.CH dong Ban Lénh dao ¢6 thé chia sé cdc Dy 4n kim cuo’ng tai 223 Tr an Phu, Tp

ba Nang va Truwong Dinh Quin 3. Céng ty c6 thé chia sé ké hoach ngudn vén dé
trién khai?

Tra 1i: Dy 4n 223 Tran Phy, Tp. Da Néng c6 3 miit tién va du 4n & Truong Pinh Quén
3 1a nhitng dy 4n c6 quy m6 tuong ddi va s& mang lai hiéu qua cao trong tuong lai, nhung
céc dy 4n ndy khong phai 1a nhitng dy 4n ma Cong ty s& dua vao khai thac dé ghi nhén
két qua kinh doanh trong ndm nay.

Vé ngudn vén, Cong ty s€ thu tir Dy 4n Astral City voi dg kién téng doanh thu trén 10.000
ty, Dy 4n Nguyé&n Thi Minh Khai - Binh Duong dy kién doanh thu txen 10.000 ty va Dy
an Phuéc Hai, Ba Rija - Viing Tau (vao ngay 23/03/2022 Céng ty d4 tién hanh dong thd)
cling ¢6 doanh thu trén 10.000 ty. Nhu vy, tinh ca 03 dy 4n thi dy kién Cong ty s& co
nguon thu trén 30.000 ty. Day méi thye sy 13 nhung dy 4n 16n ctia PDR. Do vay ngudn
von dé trién khai thye hlen céc dyr 4n tai 223 Trin Phu, Tp. Pa Ning va Truong Dinh,
Quén 3 khéng phai 14 van dé 16n.

4. C6 dong: Ban Léanh dao céd the chia sé nhén dinh ciia minh vé Iinh vue bét dong
san ndo s& mang lai hiéu qua tét trong twong lai va dia phwong nao s& 13 noi phat
trién bat dong san tot?

Tra 1oi: Tt ca cac noi ma PDR dau tw bat dong san déu la nhitng noi ma Ban lénh dao
Coéng ty nhan dinh s& phat trién t5t trong tuong lai. Cong ty khéng dinh chi tép trung ¢ dau
tu cdc dy 4n tir Da Ning trd vao, cyu thé vao cdc nim trude Cong ty dd dAu tr Pa Ning,
Quang Ngdi, Binh Dinh, tai khu vyc phia Nam, Cong ty tiép tuc dau tu tai Binh Duomg,
Dong Nai, Viing Tau va Tp. HS Chi Minh. Tuy nhién, ndm nay Cong ty dé c6 ké hoach
ma rdng cac quy ¢t méi tai Phu Yén, Khanh Hoa va Bong Thap Tit ca céc dia diém neu
tlen déu duge Cong ty danh gi 12 nhiéu tiém nang va sé& 13 noi phét trién bat déng san rét
tot trong tuong lai.

Péi véi linh vire bat dong san mang lai hidu qua tét trong twong lai cho Cong ty, thi hién
tai, theo ké hoach kinh doanh va loi nhun trong ndm nay, Cong ty c6 hai (02) nguon thu
chinh 14 Condotel va Can hd &. Dy 4n tai 223 TrAn Pht, Pa Néng c6 chung cu gom cén




h¢ & va Condotel, tai Dy 4n Phu6e Hai, Ba Rja - Viing Tau c6 Condotel dbi dién bién rét
dep.

5. C6 dong: Hiu hét cic khoan vay ciia Cong ty déu la ngiin han, trong khi viéc hoat
dong khai thac dy 4n bat dgng san l1a cin dong tién chi 16n va thoi gian trién khai
liu dai, quan diém ciia Ban diéu hanh vé vin d¢ nay, ¢6 rii ro gi khéng, phwong n
khic phuc?

Tra 10i: Cong ty hoat dong theo phuong chém 1a phat trién tdc do nhung bén vimg va
Cong ty déc biét chi trong yéu td dong tién, Trude ddy, Cong ty tap trung céc khoan vay
ngén han, sau dé chuyén sang céc khoan vay trung han, va nim nay Cong ty s& tién hanh
viéc huy dong von nude ngoai dé thye hién cdc khoan vay dai han. Nhu vay, c6 thé thﬁy
sy phat trién bén viing ctia Cong ty théng qua cdc phuong an vay, chuyén tir vay ngén
han sang trung han va déan chuyén sang dai han.

V& van d& dong tién, cac dy an ngén han s& dua vé dong tién nhanh. Tuy nhién, ngoai
thyre hign cdc dy én ngén han, Cong ty ciing phat tr ién song song cac dy an dai han, va
cac nguon loi nhudn tir cdc dyr 4n dai han dem vé la khong he nhd. Cong ty quyét tAm dat
duoc tt ca cac chi tiéu ma HDQT dé dua ra cam két voi co dong. Vira r6i, Cong ty ciing
da 1am viée véi ACA, mot dbi tac cia Nhat Ban voi mirc ddu tu vao Cong ty cao hon thi
trudng 35%. Do véy, ¢6 thé thiy nhén dinh ctia nha dau tu nuée ngoai vé Cong ty 1a vd
cung tin tudng va danh gia cao hiéu qua kinh doanh cling nhu lgi nhuén ciia Céng ty dat
duge trong cdc nim qua va trién vong dat dugc trong cdc nam ké tiép. V& Vén dé tai chinh,
ban than Cong ty ciing tip trung rit k§ vao quan tri rai ro va tao dong tién déu din, lién
tuc nhim huéng t6i muc tiéu phat trién nhung bén vimg.

6. Cb déng: Chién lwge dau tw phat trién quy dét clia Phat Dat trong ké hoach 5 nim
toi (2022 -2026) tip trung chi yéu & dia phwong va khu viee nao? Ditu gi 13 lgi thé
ciia Phat Pat khi chon phat trién cdc dy 4n & cdc dia phwong/khu vue nay?

Tra 1vi: V& ndi dung phét trién qu§ dét chu yeu tép trung & dia phuong va khu vye nao
da dugc chia sé trude do tai cuge hop, con ve loi thé ctia Cong ty, nhu ¢b dong da biét,
Cong ty Phat Pat rit c6 uy tin trén thuong trudng, hoat dong theo phuong chdm n01 dugc
1am duge, Cong ty thue hién du an tai cic dia phuong v6i myc tiéu la cung phat trién véi
dia phuong dé6. Khi Céng ty mua va phat tuen dy an, Cong ty déu trién khai xay dyng
ngay. Do vdy, l&nh dao & céc dia phuong déu rit tm déc va tao didu kién cho nhiing
doanh nghlep c6 tiém ning vé tai chinh, uy tin trén thuong trudong va dic biét c6 kinh
nghiém trién khai xay dyng nhanh nhw Cong ty Phat Dat.

L Co dong: Tién a9 trlen Kkhai ede dw 4n KCN, dy 4n nao di vao Quy hoach tong
thé va c6 chii trwong diu tw.

Tra loi: Hign nay vé quy dinh phat tridn du 4n theo quy dinh  phép lut c6 sy thay abi; cac
tht tyc chip thuan cha truong diu tu cling c6 nhidu thay ddi; lac truée chi dinh va hién
nay Ching ta khong lam theo mé hinh dé. Do d6 nhitng noi Phat Dat dAu tw nhu Da Ning,
Quang N, Ddng Thép, Binh Duong, Pdng Nai, Viing Tau: tit ca nhitng noi nay Phat
Dat déu di c6 chu truong khéo sat va 1ap quy hoach nhung Céng ty chua thé cong bd
thong tin, Chiing tdi dang dan dan hoan thién va tién hanh theo céc budc theo quy trinh
phép luat va c6 théd ndm nay s& trién khai 01 - 02 dy 4n.

8. Cb dong: Tai sao Phat Dat tp trung vio KCN tai Pong Théap?

Tra 1oi: Nam 2022, ha tdng két ndi vé céc tinh Mién Téay Nam b0 s& phat trién nén Cong
ty da khao sat va 1dp quy hoach nhung chua thé cong b6 vi sau khi khao sat con céc tha
tuc khée nhu thi tuc ddu thau phai ton nhidu thoi gian; di véi cée noi Phat Dat dang xdac
dinh lam khu cong nghiép thi Cong ty cling thue hién ding ky qu§ dét va tuen khai theo
tién d6 va viéc diu tu KCN tai Dong Thép 1a hoan toan dung va phat trién theo hudng
quy hoach giao thong nhu dudng cao tdc An Hitu dang trién khai.




= 9, C6 déng: Trién vong phép ly ciia Dy an Condotel khi sita d6i Luft dit dai?

Tréa 16i: Hign nay nha nuée dang hoan thi¢n céc quy dinh phép ly vé Condotel theo chiéu
hudng tao diéu kién cho mé hinh nay phét trién. Phat Pat 13 doanh nghiép rét c6 uy tin
trong tr ién khai dy 4n va nghla vu tin dung nén tit ca cdc san pham Condotel cia PDR
déu da duoc Ngan hang cam két cho vay, vi vy viéc ban san phdm ra th truong s& thuan
lgi do dy 4n toa lac & vi tri déc dia va ¢6 ngén hang hd trg cho vay.

10. C6 ddng: Mo hinh ban san pham trong cdc nim qua cia Phat Pat mang lai hi¢u
qua cao lﬁ b4n si sdn phim, nhw viy mé hinh nay hlg:n nay trong thi trudng thi chwa
dwoc nhidu chu dau tw 16n 4p dung, Phat Dat c6 thé chla sé hu;u qui cua mo hinh
nay? Trong ké hoach kinh doanh sap dén Phat Pat ¢6 rit nhiéu dy an dong loat dua
vao kinh doanh, vy Phat Dat ¢6 con wu tién Ap dung mo hinh nay nira hay khong?

Tra 10i: V& md hinh ban si, m3i doanh nghiép ¢6 m8i chién luge khéc nhau, Céng ty
khong nhén dinh vigc 4p dung cidc md hinh kinh doanh tai cdc doanh nghiép khac. Riéng
tai PDR, Cong ty chon mé hinh nay vi thiy phu hop cling nhw mang lai hi¢u qua cao. Cu
thé, trong nhiing ndm vira qua, Cong ty phat trién dyr 4n c6 gia tri loi nhuén rét cao. Céng
ty ban si cho do1 tAc v&i gia vira phai dé ddi tac dua ra thi tr udng vdi gia cao, nhim tao
diéu kign cho dbi tac co khoan lgi nhuén Iorn de thuan loi trién khai cdc chinh sch ban
hang. Dbi tac s€ co nguon thu nhanh chuyen vé cho PDR. Tir ngudn tai chinh nay, Cong
ty c6 dong tién dé tiép tuc ddu tr vao cac dy an khéc.

Thoi gian sp téi, Cong ty ¢ rét nhidu dy 4n dong loat dua vao kinh doanh nén ngoai
Danh Khdi, Cong ty d thanh 1ap Cong ty C6 phin Kinh doanh va Dich vu Bat dong san
Phat Pat (Cong ty con cua Phat Dat) va nhiéu doanh nghi¢p kinh doanh khdc cling dang
¢6 ké hoach mua si mét so san pham ctia PDR. Vi vy, Cong ty s& tiép tuc thye hién viée
ban si cho céc dbi tac tiém ning, két ho*p cung viée Cong ty con phén phdi 1¢ cho khach
hang. Hién tai va tuong lai, Cong ty van dénh gi4 t5t va chon md hinh bén si nay, - mién
sao, Cong ty va dbi tac cung nhau chia sé 1¢i nhuén, chia sé rai ro va chia sé ngudn tai
chinh @& tiép tuc phat trién cac dy 4n khac.

11. C6 ddng: Bién lgi nhuéin gdp trong nim 2021 rit cao, véy sfp téi cdc dw 4n 1én
ctia Phat Pat bién lgi nhuéin gdp s& nhw thé nao?

Tra 1i: Nam qua, bién lgi nhuén g0p cua Cong ty twong dbi cao nén lgi nhuan mang vé
vuot trdi so véi 2020. Nam nay, ké hoach lgi nhuan cua Cong ty 1a 3.635 ty s& den tir cac
dyu an lén, méc du bién lgi nhudn gop clia céc dy én nay s€ khong 16n nhu mot s6 che dy
an trude nhung Cong ty s€ c6 rat nlneu dy an, c6 dyr 4n bién lgi nhugn cao va ciing 6 dy
&n bién lgi nhudn thap hon nhung tdng hop lai thi PDR s& dat muyc tiéu ké hoach lgi nhuén
hang nam da ding ky voi ¢d dong.

Vén d& Cong ty quan tdm nhét 13 két qua kinh doanh Céng ty dat duoc hang ndm, do vay,
Cong ty s€ tiép tuc diu tir vao céc dy 4 dn mang lai hi¢u qua cao, véi mic chi pln bo ra
twong d6i nhung mre loi nhudn mang vé s& rét 16n. S#p t6i, Cong ty s€ c6 thém vai dy 4n
chwa duge cong bd nhung mirc loi nhuan dem vé s& cuc k¥ cao.

12. Cb déng: Ping lye ting trwéng cho o phiéu PDR trong nim 2022 s& nhu thé
nao?

Tra loi: Van dé ¢ phleu cta PDR 1a do thi trudng quyet dinh. Tuy nhién, v& nén tang co
ban ctia Cong ty 1a tét, Cong ty 6 nhidu quy dit tiém nang hira hen mang lai higu qua
€ao, song song do 1a sy phat trién doanh nghiép mot céch bén vimg. Do vy, trong tuong
lai, Cong ty c6 n1em tin v€ sy téng trudng co phleu PDR, nhung moi vén d8 lién quan dén
su tang trudng cd phiéu s& do thi tr wdng quyét dinh.

13.Cb déng: Cac dy 4n BT tai TP, HCM vin chlra dat tién d9 nhw ky vong, hién nay
cic thit tue phap Iy cia cde dy 4n nay dd lam tét chwa va Phat Pat ¢6 ké hoach trién
khai cdc dy 4n nay nhw thé nao trong nim 20227




Tra 1&i: Nhu cde Anh/Chi d4 biét, thoi gian qua & Tp. Hd Chi Minh da trai qua mdt thoi
ky twong dbi budn, nhidu sy viée xay ra khong suon s¢. Méc du phai d6i dién vdi tinh
hinh nhu vy nhung Cong ty khang dinh vAn dang tiép tuc theo dudi nhu’ng dy an BT nay.
Vi véi tinh t1ang phép 1y theo quy dinh phép luét hién | nay thi PDR vén tiép tuc lam duge
va Chiing t6i vAn dang thyc hién cac thi tuc phap 1y dé trién khai dy 4 an, tuy nhién vé cich
lam va thoi gian thi bi chdm lai vi ¢on phai phu thude vao chinh quyén.

14. C6 dong; Duw dn E2 va E3 dén nay vAn chwa xong thii tuc chuyén nhu’cmg cho ddi
tic, nguyen nhin chim tr & tir viée chuyén nhweng nay Ia tai sao? D kién thoi diém
hon tat viée chuyén nhwong Dy dn E2, E3 13 khi nao?

Tri 1oi: V& thue chét, Dy 4n E2 va E3, Cong ty khong con bAt ky quyén loi va trach
nhiém nio déi véi dy 4n. Cong ty di ban va thu tién du, viée con lai thi trach nhiém dbi
tdc phai lam va khi nao bi tac thyre hién xong céc th tyc theo quy dinh clia Nha nude thi
cac Bén s& tién hanh viéc chuyen nhuong theo ding quy dinh ctia phép luét. Lic do, Cong
ty s&€ hach todn gidm hang ton kho ctia 2 dy 4n nay, ddng thoi giam cac khoan phai thu/phai
tra trén sb sach ké toan.

15. C6 dong: HPQT di didu chinh ké hoach Lei nhuan Snim (2019 -2023) tir 11.850
ty 1én 14.270 ty. Phat Dat dang ¢6 nhitng diy 4n tiém nﬁng ndo dé tw tin diéu chinh
ké hoach té’mg trwdng trén 20% so véi ké hoach ban dAu? Trong tinh hinh ci thi
trudong dédu bi anh hwéng nghiém trong ciia dai dich Co-vid 19 thi Phat Pat ¢6 diéu
chinh giam ké hoach Lgi nhufin 5 nim di cong bo hay khong?

Tra 1oi: Ke hoach 05 ndm 2019 - 2023 nhu Chung t6i dd chia s¢, PDR dd co sén nhitng
dy 4n dé trién khai thuc hién thanh cong ké hoach nay va Chiing t6i s& tiép tuc cap nhat
lién tyc nhitng dy 4n m6i vao cho Phat Dat. Hién nay, voi ké hoach nay Ching toi cam
két lam t6t hon chir khong dieu chinh giam. Pén thoi didm nay, PDR da lam k& hoach
2021 - 2025 va ndm nay s& tlep tuc cap nhét ké hoach tir nam 2022 dén 2026, Ban Lanh
dao Cong ty ludn bd sung ké hoach lién tuc va vige diéu chinh giam ké hoach d& cong b
12 khong ¢6 trong suy nghi. Ching toi khiing dinh trong birc tranh kinh doanh ctia Phét
Dat trong céc nim t6i chi ¢é didu chinh ting chtr khong giam.

16. C6 ddng: Chién lu'grc ban s1 cho 1 -2 ddi tc thi s& c6 rii ro nhat dinh. Quan diém
ciia Ban linh dao dé han ché I‘lll ro khi phu thude vao 1 dén 2 déi tic theo phu‘o’ng
4n ban si nay khi thi trwdmg bit ddng sin c6 thong tin tiéu cwe hoiic khi cdc dbi tac
bj anh hlro’ng tai chinh khéng c6 kha niing thanh tosn thi Cong ty s& quan tri rii ro
nhuw thé nao?

Tra 16i: Vi€e ban si cho 01 - 02 ddi tic s& mang lai 1i 1o, vé Iy thuyét 1a ding, nhung
trong thye t& didu hanh rat kho dé tim duge nhitng ddi tac c6 cling quan diém, viin hoa
twong dong va uy tin trong kinh doanh. Méc du chiing ta déu biét bo hét trimg vao 01 rd
thi ¢6 i ro nhung néu chiing ta tim dugc déi tac c6 néng lyc ban hang, néng lyce tai chinh
va uy tin trong thuong tlu'orng thi chung ta phai chép nhan rui ro d6 va khi dbi tac gdp khé
khaing thi chung ta ludn hd trg dé gitip dbi tac vuot qua khé khan.

Gia ban si cho dbi tac va Gia ban lé den tay ngudi tiéu dung cd sy chénh Igch 16n (bién
lgi nhuén Iat cao) nén ddy 1a bude 10i d& PDR quan trj roi ro, va tit ca cic san phdm coa
Cong ty ddu dugce ngan hang tai try dén 70%.

17. C6 dong: Dy 4 an Binh Dwong, Viing Tau chwa c¢6 chap thuin chii trwong diu tw
va quad trinh xin glay phép, lam thii tye phép 1y ddy di dén khi mé bsn con kha lau,
tai thoi (‘Ilem hién tai ké hoach doanh thu 30 ngan ty 12 ké hoach tiing trwdng 1om va

dot bién; néu cdc dgr an nay ma phap 1y kéo dai thi Ban Lanh dao ¢6 phwong 4n kiém
soAt riti ro nhw thé nao?

Tra 1oi: TAt ¢4 céc dy 4n cua Phét Dat ludn duge chu trong dén phép 1y dy 4n. Dy 4n tai
Phuée Hai 12 dy 4n d4u gia nén khong lo ldng v& vAn dé phép ly; Dy an Nguyen Thi Minh
Khai & Binh Duong, Cong ty dang thyc hién dung theo quy trinh va PDR rét hiéu 15 vé
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phép ly du 4n nén Cong ty déu dé ¢6 phuong dn quan trj rii ro khong dé phat sinh céc rui
ro 1am anh huéng dén tién d6 dau tw phat trién kinh doanh dw an.

Phét Pat dang lam rat nhiéu dy an nhung chua thé céng b thong tin. PDR ludn chon
nhidu céch lam: c6 céi s& cong bb thong tin va c6 céi phdi bao mét théng tin kinh doanh,
dén khi nao thanh cong s& cong b thong tin ra thi trudng.

18. C dong: Véi mire dj tang trwémg doanh thu va l0’l nhujn ciia Phat Dat trong
vong 5, 7 niim qua cye ky 4n twgng va hién tai gid trj i von héa dang khodng 2 ty USD
Ban Linh dao c6 ké hoach tr ong twong lai PDR sé tré thanh Cong ty c6 gia tri von
héa top 1 - 2 (khodng 10 ty USD) trén thj trudng khéng? va ké hoach nay dw kién
thye hién trong vong bao nhiéu nim?

Tra 1&i: Gi4 trj vén héa ctia Phat Dat hién nay khoang 02 ty USD va hién tai PDR ciing
dd 1am ké hoach doanh thu — lgi nhugn dén nim 2025, Véi ké hogch loi nhugn ma Phat
Dat dy kién s& dat dugc trong nhitng nam t6i thi Ching t6i nghi 1ang dén nam 2025 gia
tri von héa cua PDR s& dat khoang 05 dén 07 ty USD, luc d6 cac dy 4n ma PDR dang
theo dudi d& thue hién thanh cong, véi nhidu quy dét méi duoc cong thém thi Chung t6i
dur kién nam 2025 muc loi nhuan cta Cong ty s& dat trén 9.000 ty ddng.

2.5 Cong bo két qua biéu quyét:

a)

b)

S lidu thong ké lién quan dén sb cb dong tham dy Cudc hop trude va sau khi tién hanh
bidu quyét:

—  Téng 6 ¢ dong tham dir va bleu quyef la 180 nguoi, sé hitu va dai dién cho
458.749.341 56 ¢6 phdn c6 quyén biéu quyét,

—  Theo két qua kiém phiéu:

+ Tong 56 phiéu hop 1¢ 178 ticong ting 458.737.764 c6 5 phdn chiém tp 1¢ 99,907% 4 1ong
56 ¢6 phan tham dir vé biéu quyét,

+ Tong 56 phiéu khong hop 1¢ 2 twong ting 11.577 c6  phan chiém 1y 1¢ 0,003% tong
56 cé phan tham die vé bidu quyét.

Két qua bidu quyét thong qua céc vin dé da trinh bay va thao ludn nhu sau:

STT

Téan Khong |Khong c6
Noi dung thanh |tdn thanh| ¥ kién
(%) (o) (%)

Thong qua Béo céo hoat dong ciia Hoi d(‘ing Quan

tri ndm 2021, 99,997% | 0,00% | 0,00%

Thong qua Bdo cdo tai chinh nam 2021 di duge

2 kiém toan va vige sir dung loi nhuén sau thué niam 99,997% | 0,00% 0,00%
2021,

3 | Théng qua Phuong 4n chi tra ¢ tirc ndm 2021. 99,997% | 0,00% 0,00%
Thong qua céc Muc tiéu ké hoach kinh doanh nam

4 99,997% | 0,00% | 0,00%
2022.
Théng qua K& hoach phan phéi lgi nhudn sau thué

> | nfim 2022 va thi lao, chi phi hoat dong ciia Hoi | 99,997% | 0,00% | 0,00%
ddng Quan tri nam 2022.

6 | Lya chon cdng ty kiém toén doc 1ap thye hién kiém

toan Bao cdo tai chinh ndm 2022. 99,373% | 0,00% 0,624%
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I/ KET THUC CUOC HOP

Bién ban Cude hop Pai hoi ddng ¢ dong Cong ty Cb phén Phat trién Bat dong san Phat Dat
da dugce doc thdng qua trudce khi bé mac Cudc hop va duge 100% sb phiéu c6 quyén bidu
quyet tham dy Cudc hop chap thugn. Bién bdn nay 14 co s dé Chu toa Cude hop 1ap Nghi
quyét Cude hop Pai hoi ddng cd dong thuong nién 2022,

Cugc hop Dai hoi dong ¢b dong thudng nién Céng ty Cb phdn Phat trién B4t dong san Phat
Pat két thic vao luc 11 gidr 30 cling ngay. !
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